r e f O rm i e I t e reformiert-zuerich.ch

Evangelisch-reformierte

* *0 *
Kirchgemeinde Zirich

I rC ‘ Z u r I C Geschéftsstelle, Bereich Immobilien
Stauffacherstrasse 8

Eine Beilage der Zeitung reformiert. 8004 Zirich

Zhz051, Zhz052, Zhz053, Zhz054, Zhz055, info@reformiert-zuerich.ch
Zhz056, Zhz057, Zhz058, Zhz059, Zhz060

Orte mit Anziehungskraft

Die Liegenschaften der reformierten Kirchgemeinde Zurich

Hunderte von Gebé&uden sind im Besitz der reformierten Kirchgemeinde Ziirich. Zum historisch
gewachsenen Bestand gehdren nebst Kirchen, Kirchgemeindeh&ausern und Pfarrhausern auch
Wohngebaude - und sogar das eine oder andere Ferienheim ausserhalb von Zirich.



Gebéudeversicherungswert nach Baujahrperiode Anteil Gebdudeversicherungswert
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Pragende Kirchen

Die reformierte Kirchgemeinde Zirich besitzt 42 Kir-
chen, deren Bausubstanz aus einem Zeitraum vom
9. Jhd. bis zur Gegenwart stammt. Zu den altesten
Bauten der Kirchgemeinde gehdren das Fraumins-
ter (9. Jhd.) oder die Predigerkirche (14. Jhd.) sowie
die alten Kirchen der eingemeindeten Doérfer, wie
Hoéngg (10. Jhd.), Altstetten (14. Jhd.) oder Schwa-
mendingen (15. Jhd.). Mit der Entwicklung der Stadt
ab Ende des 19. Jhd. entstanden in den neuen Aus-
senquartieren weitere grosse Kirchen, die der wach-
senden Bevoélkerung Platz boten. So zum Beispiel
die Kirche Oerlikon oder die Kirche auf der Egg.

Lebendige Kirchgemeindehauser

In Anlehnung an den Geb&udetypus des Volkshauses
bauten die Kirchgemeinden ab Beginn des 20. Jhd.
Kirchgemeindehduser, die sowohl kirchlichen als
auch weltlichen Zwecken dienten. So beherbergte
das Kirchgemeindehaus Wipkingen nebst Schul-
rdumen fur den Religionsunterricht und einem Saal
fur gesellige Anlasse auch ein Volksbad, eine alko-
holfreie Wirtschaft und einen Lesesaal. Erganzt wurde
dieses Raumprogramm durch eine Bankfiliale und
eine Post.

Damit entstanden bereits im letzten Jahrhundert
neben den Kirchen neue Schwerpunkte des kirch-
lichen Lebens in Kirchgemeindehduser. Das Spek-
trum solcher kombinierten Nutzungen reicht heute
von bescheidenen Hausern mit Gemeindestuben,
wie der Helferei oder dem Bethaus Wiedikon bis hin
zu grossen Gebdudekomplexen mit vielfaltigem
Raumangebot wie dem Kirchgemeindehaus Enge
oder dem Kirchgemeindehaus Paulus.

Griinanlagen als Oasen in der Stadt

Die offentlichen Gebaude der Kirchgemeinde sind
oft in grosszligige Grinanlagen mit einem wertvollen
Baumbestand eingebettet. Diese kleinen «Parks»
stehen der Bevolkerung als Ort fir die Erholung und
Besinnung offen. Als Stadtoasen sind diese Griinan-
lagen wichtige Freirdume fir das Quartier und fiir das
Stadtklima sowie zur Férderung der Biodiversitat.

Pfarrhduser und Wohnhauser

Ein eigener Gebdudetypus sind Pfarrhduser. Oft han-
delt es sich um grosse, reprasentative Hauser, die
eine Einheit mit der Kirche bilden. Sie standen ur-
springlich der Gemeinde offen und boten Raume
fur Seelsorge, Diakonie oder Versammlungen. Typi-
sche historische Beispiele sind die grosszigigen
Pfarrhduser St. Peter oder das Antistitium —das Pfarr-
haus des Grossmiunsters.

Mit dem gesellschaftlichen Wandel ab Mitte des
20. Jhd. hat sich die Auslegung des Pfarrberufs ver-
andert. An die Stelle des traditionellen Bildes eines
reformierten Pfarrers mit einer kinderreichen Familie
treten unterschiedliche Lebensentwiirfe und Arbeits-
vorstellungen der Pfarrer:innen. Die lokale Nahe zur
Gemeinde I6st sich teilweise auf und viele Pfarrer:in-
nen wollen ihrer Aufgabe auch unabhangig vom
kirchennahen Pfarrhaus nachgehen. Die «Strategie
Pfarrwohnungen» der Kirchgemeinde unterstitzt
nach wie vor die Nahe der Pfarrschaft zum Kirchen-
standort, bietet aber auch die Mdglichkeit flr zeit-
gemdsse Stadtwohnungen in Mehrfamilienhdusern.
Damit bietet sich bei einem Teil der grosszigigen
und oft architektonisch wertvollen Hauser das Poten-
zial neue Wohnformen zu férdern.



Wohnhauser mit rund 300 Wohnungen, verteilt auf
das ganze Stadtgebiet, ergdnzen den historisch ge-
wachsenen Gebaudebestand. Darunter fallen auch
viele ehemalige Dienstwohnungen, die nicht mehr
als solche bendtigt werden. Auf der Basis eines
Vermietungsreglements bietet die Kirchgemeinde
ihre Wohnungen allen Interessierten an und vermie-
tet sie zu fairen und transparenten Konditionen.

Baurechte, Grundstiicke und Ferienhauser

Die Kirchgemeinde besitzt 16 Grundstlcke, die sie
im Baurecht an Wohnbautrager oder gemeinnitzige
Organisationen abgegeben hat. Oftmals legte die
Kirchgemeinde den Baurechtszinses mit einer Misch-
rechnung fest und bewertete den Nutzen fir das
Gemeinwohl hoch. Ein Teil dieser Grundstiicke im
Baurecht generieren einen erwtnschten und noti-
gen Ertrag. Daneben besitzt die Kirchgemeinde we-
nige unbebaute Grundstlicke.

Ebenso historisch Gibernommen hat die Kirchgemein-
de Zdrich einige «Ferienhduser» ausserhalb der Stadt-
grenzen, wie zum Beispiel das Centro Magliaso direkt
am Lago di Lugano oder das umfassend erneuerte
Ferienhaus in Itelfingen. Diese Anlagen sollen Mitglie-
dern oder Konfirmanden eine Gelegenheit fiir Ferien
und Lager anbieten und stehen heute allen Interes-
sierten fur Ferienaufenthalte oder Seminare offen.

Pfarrhaus Im Gut
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Kirchgemeindehaus Hottingen

Gebaude fiir die Kirchenkreise

Das kirchliche Leben der reformierten Kirchgemein-
de findet in zehn Kirchenkreisen in der Stadt Zirich
statt. Um ihre Aufgaben zu erflillen, stehen ihnen
unentgeltlich zahlreiche Gebdude zur Verfligung.
Die Kirchenkreise sind einerseits verantwortlich fur
die Pflege und den haushélterischen Umgang mit
diesen Gebauden. Sigristen und Hauswarte vor Ort
kimmern sich neben dem Geb&udeunterhalt auch
um die Vermietung der Veranstaltungsrdume. And-
rerseits heissen die Kirchenkreise als Gastgeber
Menschen aus ganz unterschiedlichen Bevdlke-
rungskreisen willkommen und sorgen daflr, dass
die Gebaude wirdig und rege im Sinne der Gemein-
de genutzt werden.

Fast 250 Raume stehen der breiten Offentlichkeit
zur Nutzung offen. Darin finden jéhrlich rund 30000
Anlasse statt, etwa die Halfte davon von der Kirch-
gemeinde selbst. Die Vielfalt ist breit und reicht von
Gottesdiensten und kirchlichen Feiern Uber Kon-
zerte, Vereinsversammlungen und Workshops bis
hin zu Orchester- oder Theaterproben, gemeinsa-
men Essen und Tanz. Diese Sale und Raume bieten
die Chance zur Offnung gegeniiber der Gesell-
schaft und flr eine bessere 6ffentliche Wahrneh-
mung der Gemeinde.

Unterhalten, entwickeln und neu bauen

Seit sich die ehemaligen Kirchgemeinden im Jahr 2019
zusammengeschlossen haben, liegt die Gesamt-
verantwortung fir die Immobilien bei der Kirchen-
pflege der reformierten Kirchgemeinde Zurich. Der
Bereich Immobilien an der Geschéftsstelle fungiert
als operativer Eigentimer und bewirtschaftet die
Gebaude. Im Auftrag der Kirchenpflege erarbeitet
dieser Bereich gesamtstadtische Vorgaben und
entwickelt tragfahige Strategien fur die Zukunft.
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Zudem kiimmert sich der Bereich Immobilien um den
baulichen Unterhalt und Bauvorhaben. Laufend wi-
ckelt er rund 50 gréssere und kleinere Bauprojekte
ab, die hohe Anspriche an Baukultur und Nachhal-
tigkeit erflllen missen. Dazu gehdren Instandset-
zungen an Hulle und Technik, aber auch Umbauten
flr neue Nutzerbedurfnisse und Verbesserungen in
der Infrastruktur (z.B. neue Beleuchtungen oder die
Revision von Orgeln und Glocken).

Wichtiger Kompass fur die Kirchenpflege ist das Leit-
bild Immobilien. Dieses wahrt und stitzt die zent-
rale Bedeutung der Kirchen fiir die Gemeinde. Die Kir-
chen sollen offenstehen und leben, aber auch Raum
fur Besinnung und Stille bieten. Vor allem in den histo-
rischen Kirchen der Innenstadt und einzelnen architek-
tonisch herausragenden Bauten finden regelmassig
kirchliche und kulturelle Veranstaltungen statt. Flr
weniger genutzte Quartierkirchen bieten Misch- oder
Umnutzungen neue Perspektiven, um diese identi-
tatsstiftenden Orte wieder starker zu beleben und
ins Quartier einzubinden.

Viele Liegenschaften weisen grosse Umnutzungs-
oder Neubaupotenziale auf. Mehrere grosse Vorha-
ben sind geplant oder bereits im Bau. So erhalten
die Sozialwerke Pfarrer Sieber auf dem Glaubten-
Areal in Affoltern ein neues Dach fir ihre heute Uber
den Kanton verstreuten Institutionen. Ebenso wird
das ehemalige Kirchgemeindehaus Wipkingen zum
«Haus der Diakonie» umgebaut. Eine Ubersicht
Uber die wichtigsten Bauvorhaben bietet die Web-
site der Kirchgemeinde reformiert-zuerich.ch.
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Haushalterischer Umgang

Die Gebaude sollen der Gesellschaft und der Kirche
nitzen—das steht fir die Kirchgemeinde Zirich
ganz klar im Vordergrund. Erst in zweiter Linie geht
es bei den Immobilien um finanzielle Belange. Fir
den Betrieb und den Unterhalt der Immobilien wen-
det sie rund 1,1 Prozent des Versicherungswertes
auf. Angesichts der Anforderungen und des Zustan-
des der Immobilien ist dies ein glinstiger Wert. Aber:
Den Ausgaben von heute jahrlich rund 16,5 Mio.
Franken steht ein Ertrag von knapp 11 Mio. Franken
aus Mieten und Veranstaltungen gegeniber. Das
bedeutet: Die Geb&ude verursachen unter anderem
wegen den Unterhaltskosten jedes Jahr fur die Kirch-
gemeinde einen Fehlbetrag von 5,5 Mio. Franken.

Angesichts der schwindenden Mitgliederzahl in der
Gemeinde bietet der grosse Immobilienbestand neue
Moglichkeiten. Gebdude, die von Gemeinde und Kir-
chenkreisen nicht mehr intensiv genutzt werden,
kénnen an Dritte vermietet werden und so wieder
einen Mehrwert flr die Gesellschaft gewéhrleisten.
Und wenig genutzte Grundstliicke kdnnen neu be-
baut werden.

Damit erreicht die Kirchgemeinde zwei Ziele: Erstens
ermdglicht sie die vielfaltige Nutzung ihrer Liegen-
schaften. Zweitens achtet sie, indem sie sich an den
Klimazielen der Stadt Zirich orientiert, faire Mieten
verlangt und umsichtig wirtschaftet, auf alle drei
Nachhaltigkeitsfaktoren. Damit leistet sie einen
wichtigen Beitrag, dass die kirchlichen Gebaude auch
in Zukunft nichts von ihrer Anziehungskraft verlieren.
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Pfarrwohnungen

Wohnhéauser

mit Gewerbe Wohnungen

Kirchgemeindehauser

Baurechte

Kirchen

Viele Gebdude der reformierten Kirchgemeinde Ztrich
préagen das Stadtbild und sind wichtige Zeugen
architektonischer Epochen. Vor allem aber dienen sie auch
als spirituelle Orte und als Treffpunkte im Quartier.




Unser Immobilienleitbild
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Unsere Kirchen stiften Identitat, bieten
spirituelle Heimat und sind offen.
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Unsere Zusammenarbeit innerhalb
der Kirchgemeinde ist partnerschaftlich
und professionell.

Mit unseren Immobilien haushalten
wir verantwortungsbewusst.

Wir achten die Schépfung und
schonen die Umwelt.
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Unsere 6ffentlichen Gebaude sind
Begegnungsorte und stehen unserer
Gemeinde und der Gesellschaft
zur Verfligung.

Vermietungsplattform
raum.reformiert-zuerich.ch
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